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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualueena on rakennettu pientalotontti

Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometria kaakkoon kaupungin keskustasta.
Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Koivistonkylan
kaupunginosan korttelin 5367 tonttia numero 6 osoitteessa Lehvankatu 8. Tontti
on yksityisomistuksessa ja se on laajuudeltaan 1456 m2. Alue rajautuu
pohjoisessa Lehvankatuun ja muissa suunnissa pientalotontteihin.

Kuva 1. Karttakuva pientalokorttelista numero 5367. Suunnittelukohteena oleva tontti 6 on rajattu
kartalle siniselld. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.

1.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on nykyisen pientalotontin
jakaminen kahdeksi ja rakennusoikeuden kasvattaminen asuinpientalon
rakentamiseksi molemmille asemakaavalla muodostettaville tonteille. Tontin
nykyinen asuinrakennus on kaavamuutoksen hakijan mukaan todettu
purkukuntoiseksi ja se on tarkoitus purkaa tulevaisuudessa.

Tampereen kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset
edellytykset hyvalle asuinympadristolle ja siihen sopeutuvalle
taydennysrakentamiselle.

Taydennysrakentaminen tukee Tampereen kaupunkistrategian tavoitetta
tiivistaa yhdyskuntarakennetta olemassa olevan infrastruktuurin ja
palveluverkon yhteyteen.
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1.3 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.3.1 Tontin nykyinen rakennuskanta

Tontin pohjoisosalla, Lehvankadun varrella, sijaitsee tontin alkuperainen ja
ensimmainen asuinrakennus. Vuonna 1971 valmistunut tiilinen ja tasakattoinen
asuinrakennus on edustanut aikansa modernia arkkitehtuuria. Se on
suuruudeltaan 136 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?). Rakennuksen
varsinaiset asuintilat sijaitsevat ylatasossa ja paasisadnkaynti on eteldpihan
puolelta. Kadun puolelle avautuva kellarikerros on pienelta osin maanpaallista
tilaa ja kellarikerroksen askarteluhuoneesta seka autotallista on sisddankdynnit
asuntoon.

Asuinrakennus ei tdysin noudata voimassa olevaa, vuoden 1953 asemakaavaa.
Tasakattoratkaisu on asemakaavan vastainen ja lisdaksi rakennus tyontyy
rinteeseen ja etddmmalle Lehvankadusta kuin alkuperdisessd asemakaavassa on
osoitettu. Kaavan sallimaa talousrakennusta ei ole lainkaan toteutettu.

Suunnittelualueen tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kuva 2. Tontin asuinrakennuksen pohjoisjulkisivu Lehvénkadulta kuvattuna. Purkukuntoiseksi
todetun rakennuksen varsinaiset asuintilat sijaitsevat kellaritilojen ja autotallin pddlld.
Rakennuksen pddsisddnkdynti ja oleskelupiha sijaitsevat rakennuksen eteldpuolella. Kuva: Anna-
Kaisa Anttila 2025.
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Kuva 3. Ndkymd suunnittelualueen ldnsirajaa pitkin Lehvidnkadulle pdin. Kuvassa etualalta oikealle
on suunnittelukohteen pihaa seké asuinrakennus ja vasemmalla Iénsinaapurin tontti
rakennuksineen. Taaimpana kuvassa ndkyy Lehvdnkadun varrella sijaitsevan Koiviston koulun
uudempi, kaksikerroksinen tiilirakennus. Kuva: Anna-Kaisa Anttila 2025.
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Kuvapari 4. Otteet suunnittelualueen nykyisen asuinrakennuksen rakennuslupakuvista vuodelta
1969. Vasemmalla julkisivu pohjoiseen eli Lehvénkadulle, josta on suora ajoyhteys kellarissa
sijaitsevaan autotalliin. Oikealla kuva itdjulkisivusta. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.
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Kuvapari 5. Otteet tontin nykyisen asuinrakennuksen rakennuslupakuvista vuodelta 1969.
Vasemmalla julkisivu rinteen puolelle etelddn ja rakennuksen pddsisddnkdynti. Oikealla kuva
julkisivusta Iénteen. Léhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.
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Kuvapari 6. Otteet nykyisen asuinrakennuksen rakennuslupakuvista vuodelta 1969. Vasemmassa
kuvassa on rakennuksen varsinaisen asuinkerroksen pohjapiirros ja oikeassa kuvassa osittain maan
pddilld sijaitseva kellarikerros. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.

1.3.2 Suunnittelualueen maasto ja luonnonymparisto

Suunnittelualue laskee noin 9 metrid kohti Lehvankatua, tontin etelanurkasta
pohjoiseen. Alueen pohjamaalaji on geologian tutkimuskeskuksen
pohjatutkimustiedon mukaan hiekkamoreenia. Tontilla on ndkyvissa useita
irtokivilohkareita.

D

Kuva 7. Suunnittelualue rajattuna ajantasa-asemakaavalle ja pohjakartalle. Kartalla nékyvét
vaalealla harmaalla tontin korkeuskdyrdt ja nykyinen asuinrakennus, joka sijoittuu asemakaavan
rakennusalaa (o) etelimmdksi. Tontilla ei ole toteutettu talousrakennusta (t). Lihdeaineisto
©Tampereen kaupunki 2025.
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Kuvapari 8. Tontilla on useita irtokivilohkareita. Kuvat tontin rinteestd kohti Lehvdnkatua. Tontin
nykyinen, tasakattoinen asuinrakennus sijaitsee alarinteessd, Lehvénkadun varressa. Kuvat: Anna-
Kaisa Anttila 2025.

Tontin eteldan, ylarinteeseen pain avautuvalla sisapihalla on pieni nurmialue
seka hedelmapuita ja koristepensaita. Tontin rajoilla on nelja suurta mantya,
joista osa on kaukomaisemaankin nakyvia.

Suunnittelualue kuuluu Vihiojan valuma-alueeseen, jolla muodostuvat hulevedet
kulkeutuvat Vihiojan kautta Pyhajarveen.

Kuvapari 9.

Vasen kuva: Tontin etelddn avautuvalla rinnepiha on pieni nurmialue ja puutarha. Suunnittelualueella kasvaa neljd isoa
mdintyd: yksi Lehvidnkadun varrella ja kolme tontin takaosassa rajojen tuntumassa. Tontin ja koko korttelin 5367 ménnyisté
osa ndkyy myds kaukomaisemaan. Suunnittelukohteen eteléinaapurin asuinrakennus sijaitsee korttelin korkeimmalla
kohdalla, kuvassa taaimpana.

Oikea kuva: Ndkymd pohjoiseen tontin kaakkoisnurkasta, suunnittelualueen korkeimmasta kohdasta. Alhaalla tontin
tasakattoinen asuinrakennus ja taustalla Koiviston koulurakennus. Kuvat: Anna-Kaisa Anttila 2025.
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1.3.3 Suunnittelualueen lahiymparisto

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoskohteena on Lehvankadun ja Pajupuronkadun seka Piilinpolun ja
Antinahonpolun rajaaman korttelin nro 5367 yksi yhdeksasta tontista.
Suunnittelualueen tontille rakennettu asuinrakennus on vuodelta 1971 ja
toteutettu vuoden 1953 asemakaavasta poiketen. Samassa korttelissa kuuden
tontin alueella asemakaavaa on muutettu 1970-90 -lukujen valilla.
Suunnittelualueen tontin lisdksi kahdella muulla tontilla on yha voimassa vuoden
1953 asemakaava.

Rinnekorttelin maasto viettda pohjoiseen ja sen alimmaisin kohta on
suunnittelualueen lantisin naapuritontti 5367-5. Lehvankadunvarren
rakennuskanta muodostuu padosin harjakattoisista, rinteeseen sovitetuista 1-2 -
kerroksisista pien- tai erillispientaloista, joista useat on toteutettu kellarillisina.
Suunnittelualueen neljasta naapuritalosta kolme sijaitsee rinteessa ylempana

suunnittelukohteen asuinrakennusta.

Kuva 10. Kuva suunnittelualueelta etelddn. Taustalla Pajupuronkadun varren rinteessd sijaitsevat
kaksi naapuritonttia. Kuva: Anna-Kaisa Anttila 2025.
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Kuva 11. Kuva suunnittelualueelta itddn. Itdnaapurin Kuva 12. Kuva suunnittelualueen eteldrajalta kohti eteldistd
asuinrakennus sijaitsee suunnittelualueen nykyisté naapuritonttia Naapuritontin tasaus- ja tdyttétéiden vuoksi
asuinrakennusta reilusti korkeammalla. Kuva: Anna-Kaisa rajaa on jouduttu pengertdmddn. Kuva: Anna-Kaisa Anttila
Anttila 2025. 2025.

Suunnittelualueen naapurustoon kuuluu myds kolme julkista rakennusta:
Koiviston koulun rakennukset vuodelta 1928 ja 1986 osoitteessa Lehvankatu 9
seka Koivistonkylan paivakoti vuodelta 1967 osoitteessa Lehvankatu 2.
Paivakodin tontille on laadittu vuonna 2024 asemakaavan muutos ja rakennus on
tarkoitus korvata lahitulevaisuudessa uudella.

Lilkennemadrien minimoimiseksi ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi koulun
ja paivdkodin ldheisyydessa Lehvankadun ldpiajo on estetty moottoriajoneuvoilta
liikennemerkein.
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Kuva 13. Ndkymd ldheiseltd kdvelytieltd (Piilinpolku) itdén. Suunnittelualueen matala, keltatiilinen
asuinrakennus ndkyy kuvassa taustalla vasemmalla. Kuva: Anna-Kaisa Anttila 2025.

Kuva 14. Kuva Lehvinkadulta itédn. Suunnittelualueen asuinrakennus jéd kuvan keskelld sijaitsevan
ruskeatiilisen rakennuksen taakse. Kuva: Anna-Kaisa Anttila 2025.

Ldhialueen luonnonolot

Suunnittelualue liittyy vehredan pientaloalueeseen, jossa liikkennemelu on
vahaista ja ilmanlaatu hyva.

Korttelin 5367 tontit sijaitsevat Lehvankadun ja Pajupuronkadun valisessa
rinteessa. Tonttien korkeat mannyt nakyvat myos kaukomaisemaan.

Koivistonkylan pdivakodin asemakaavamuutoksen yhteydessa kevaalla 2024
suoritettiin maastokaynti liito-oravan reitin kartoittamiseksi. Liito-oravalle
mahdollinen ja soveltuvin kulkureitti on osoitettu kulkevan Pajupuronkadun
vartta pitkin eli suunnittelualueen eteldanaapuritonttien poikki.
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Kuva 15. Kartalle punaisella rajattu suunnittelualue sijaitsee kahden liito-oravalle mahdolliseksi
osoitetun kulkureitin vilisellé alueella. Suunnittelualuetta Idhempi reiteistd kulkee Pajupuronkadun
vartta pitkin tontin eteldpuolitse. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.

Suunnittelualueen ldhipalvelut

Koivistonkylan paivakoti seka Koiviston koulurakennukset (esiopetus ja luokat 1-
6) sekd samassa yhteydessa Koivistonkylan kirjasto sijaitsevat suunnittelualueen
laheisyydessa. Hatanpaan koulu (luokat 7-9) sijaitsee n. 650 metrin sateella.
Lahin paivittdistavarakauppa on automarket, joka sijaitsee Taatalassa noin
kilometrin sateelld suunnittelualueesta. Lahin kaupunkiliikenteen bussipysakki
sijaitsee Koivistontien varrella noin 150 metrin kavelyetdisyydella
suunnittelualueesta.

1.4 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

1.4.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 24.4.2019. Pirkanmaan
vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on kuulutettu lainvoimaiseksi
16.6.2025.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi ja sijaitsee kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvychykkeella.
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~ ASUMISEN ALUE OHIEELLINEN EKOLOGINEN YHTEYS
——— PYORALIIKENTEEN ALUEELLINEN KESKUSPUISTOVERKOSTO
PAAREITISTO

Kuva 16. Tontti sijaitsee yleiskaavan asumiseen osoitetulla alueella ja ohjeellisen ekologisen
yhteyden léheisyydessd. Suunnittelualue on merkitty kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdkartalle
punaisella. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu kolmesta eri aikoina voimaan tulleesta
yleiskaavasta: Kantakaupungin yleiskaava 2040 sekd Kantakaupungin
vaiheyleiskaavat valtuustokausilta 2017-2021 ja 2021-2025. Yleiskaavassa
kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi, joka varataan pdaosin asumiselle
seka sita palveleville toiminnoille, muun muassa virkistys- ja suojaviheralueille,
Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Suunnittelualue kuuluu Vihiojan valuma-alueeseen.
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OHIEELLINEN EKOLOGINEN YHTEYS
Kuva 17. Pdivitetyssd vaiheyleiskaavassa ekologisen yhteyden vyéhyke on osoitettu kulkevan
ldhelld suunnittelualuetta. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.

Valtuustokauden 2021-2025 vaiheyleiskaavaan on paivitetty mm. ekologisen
yhteyden linjausta, joka on osoitettu kulkevan nyt entista |ldhempana
asemakaavan suunnittelualuetta. Vaiheyleiskaavassa ekologisesta yhteydesta
todetaan seuraavasti:

Ekologinen yhteys on merkittdvd eliélajien liikkumiselle ja luonnon
monimuotoisuuden séilymiselle. Ekologisen yhteyden toimivuus ja
kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon on turvattava.

Ekologinen yhteys on sdilytettévd mahdollisimman levednd ja kehitettéva
kullekin yhteystyypille ominaisella tavalla. Tarkemman suunnittelun
yhteydessd ratkaistaan ekologisen yhteyden tdsmdllinen sijainti ja leveys
huomioiden arvokkaat luontokohteet sekd kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot.

Ekologinen yhteys on turvattava maisemaa muuttavien
maanrakennustdiden, puiden kaatojen tai muiden ndihin verrattavien
toimenpiteiden yhteydessd. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muut ndihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia
kuten MRL128 §:ssd on sdddetty.

Ekologinen yhteys on tyypiltdén puustoinen, avoin tai siniyhteys, tai ndiden
yhdistelmd. Puustoisten yhteyksien mddrittelyssé mallilajina on ollut liito-
orava Puustoiset yhteydet tukevat monien muidenkin lajien kuin liito-
oravan liikkumista ja esiintymistd. Liito-oravakannan suotuisan
suojelutason turvaamiseksi on térked varmistaa, ettd viheralueet
muodostavat liikkumista tukevan, yhtendisen viherverkoston. Ekologisten
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yhteyksien sisélle on pyritty tuomaan myds niité liito-oravan
elinympdristéjé, jotka eivdt ole osa keskuspuistoverkostoa. Liito-oravan
lisddntymis- ja levéhdyspaikat ovat suoraan luonnonsuojelulailla suojeltuja.
Puustoisia yhteyksid on kehitettdvd latvuspeitteeltdiéin yhtendisemmdiksi eli
istutettava puustoa paikkoihin, joissa latvusyhteys on kapea tai katkennut.

Ekologisen yhteyden luonne voi vaihdella luonnonmukaisesta viheralueesta
rakennettuun puistoon tai kortteleiden piha-alueisiin ja olla leveydeltdién ja
laajuudeltaan vaihteleva.

Tarvittaessa tulee laatia tarkempia luontoselvityksid, joilla varmistetaan
yhteyden riittdvd leveys, laadukkuus ja toimivuus ekologisena yhteytend.
Yhteyden leveyden merkitys korostuu, kun yhteyden kdyttétarpeet eli esim.
virkistyskdytto ja hulevesien hallintatarve lisééntyvdt. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida ekologisiin yhteyksiin sijoittuvat arvokkaat
luontokohteet sekd alueiden kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.
Samoin tulee turvata liito-oravan liséiéintymis- ja levéhdyspaikat sekd
elinympdristéjen sdilyminen lajille soveltuvina.

Ekologinen yhteys -merkinndn ldhelle tuleva tdydennysrakentaminen tulee
suunnitella siten, ettd yhteysmerkinndn tarkoittaman olemassa olevan
viherrakenteen toimivuus ekologisena yhteytend ei heikkenisi. Merkintd
ohjaa myé6s asemakaavoittamaan ekologisia yhteyksié korttelialueille,
jolloin rakentamishankkeeseen ryhtyvd on velvollinen esimerkiksi
sdilyttdmddn kasvillisuuden tai toteuttamaan toimenpiteité ekologisten
yhteyksien parantamiseksi. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muut ndihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia
kuten MRL128 §:ssd on sdddetty.

1.4.3 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 373, joka on vahvistettu

4.6.1953. Asemakaavassa tontille on merkitty ohjeluontoiset rakennusalat
tyyppipiirustusten mukaiselle tai muulle omakotirakennukselle seka
talousrakennukselle. Omakotirakennukselle on osoitettu katon suuntaviiva
Lehvankadun suuntaiseksi, kattokaltevuudeksi on maaratty 1:1% (33,69°) ja

raystaskorkeudeksi enintdan viisi metrid. Talousrakennuksilla raystaskorkeus saa

olla enintdan nelja metria ja kattokaltevuus 1:2 (26,57°). Kaavassa on maaratty
rakennusten sijainnille etdisyysvaatimuksia rajoista ja toisista rakennuksista.

Kaupungin rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan tontin voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakennusoikeus asuinrakennukselle ja
talousrakennukselle on yhteensa 176 k-m2.
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Kuva 18. Ote alkuperdisestd, vuoden 1953 asemakaavasta numero 373. Suunnittelukohde on
rajattu punaisella. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.
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Kuva 19. Ajantasa-asemakaava esittdd yhdistettyjen asemakaavojen nykytilanteen.
Suunnittelualue rajattuna kartalle. Léhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.

1.4.4 Liito-oravakartoitus

Asemakaava-alueella suoritettiin 28.5.2025 maastokaynti liito-oravalle
soveltuvien pesdpuiden kartoittamiseksi kaavan luonnosvaiheen palautteen
mukaisesti. Maastokaynnin toteutti FM maantieteilija Saija Kouko Tampereen
kaupungin asemakaavoituksesta. Koukon lausunto:
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"Maastokaynnin tavoitteena oli kartoittaa, |10ytyyko selvitysalueelta liito-oravalle
soveltuvaa biotooppia tai pesdpuita. Selvitys toteutettiin “Euroopan unionin
luontodirektiivin liitteen 1V lajien (pl. lepakot) esittelyt” (Nieminen & Ahola
(toim.) 2017) mukaisesti papanakartoitusmenetelmaa kayttaen. Liito-oravan
esiintymista kartoitettiin etsimalla liito-oravan papanoita puiden tyvilta seka
muita merkkeja lajista kuten virtsajalkia. Selvityksessa kartoitettiin myos liito-
oravalle soveltuvat pesapuut seka kulkureitit.

Tontille ei sijoitu liito-oravan lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja, eika sieltd 16ydetty
merkkeja liito-oravan kulkemisesta tonttipuuston kautta. Tontilla ei kevaalla
2025 ollut liito-oravalle soveltuvia risupesia, koloja tai ponttoja. Alue ei
mydskaan ole liito-oravalle soveltuvaa biotooppia. Lahimmat liito-
oravahavainnot sijoittuvat kaava-alueelta n. 450 metria pohjoiseen Vihiojan
varteen.

Tontille sijoittuu useita kookkaita mantyja, jotka suositellaan sddstdamaan
mahdollisuuksien mukaan. Olemassa olevien puiden sdilyttaminen tukisi tontin
lansipuolella yleiskaavassakin osoitettua puustoista ekologista yhteytta.”

1.4.5 Palstoittamalla syntyneiden pientaloalueiden selvitys

Kaupunki on laatinut Pirkanmaan maakuntamuseon aloitteesta selvityksen
Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella (Tampereen
kaupunki 2019), jonka tavoitteena oli mm. tarkastella maakuntamuseon
esiin nostamia alueita ja arvioida niiden kulttuurihistoriallisten arvojen
tilanne ja mahdolliset vaikutukset kaavoituksessa. Selvityksessa on
tarkastelualueena myds Koivistonkyld-Taatalan alue, jolle
suunnittelualueen tontti kuuluu.

Selvitykseen liittyva kartta (kuva 20) osoittaa, ettd suunnittelualueen
korttelissa on vielda muutama 1930-1940-luvun aikakaudelta sailynyt
rakennus, joita on mahdollisesti ajan saatossa nykyaikaistettu.

Selvityksen mukaan osa Koivistonkylan pientalotonteista on melko suuria.
Alueen luonteen kannalta nadiden tonttien jakaminen ei valttamatta ole
haitallista, jos vanhimman kerrostuman rakennuksia ei pureta vaan
rakentaminen on tdydentavaa ja jos uudisrakennusten koko ei
merkittavasti poikkea korttelin muiden rakennusten koosta.
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asemakaavalla suojeltu talo

- ennen 1940-lukua rakennettu talo, jonka
rakennusvuodesta ei ole varmuutta

- ennen 1940-lukua rakennettu talo
I:I 1940-luvulla rakennettu talo

Kuva 20. Ote selvityksestd Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella (2019).
Suunnittelukohde on ympyréity kartalla. Ldhdeaineisto © Tampereen kaupunki 2025.

1.4.6 Kaavahakemukseen liitetyt viitesuunnitelmat

656 Lehva 8 / tonttijako /

Hakija on toimittanut kaavamuutoksen lahtokohtatarkastelua varten Raiski
Arkkitehdit Oy:n toteuttamat viitesuunnitelmat, joilla on tutkittu kahden
rakennuspaikan sovittamista rinnetontille. Esitetty suunnitelma antaa vain
alustavia viitteita tontin jaon mahdollisuudelle.

Yksi esimerkki kaavamuutoksen toteutuksesta on laadittu myéohemmin

kaavasuunnitelman yhteydessa ja se on kaavaselostuksen liitteena
(Havainnekuva 2.5.2025).

837-312-5367-6
Lehvankatu 8
1456m*

Tentin jake kahieen rakenruspaikkaan & 728
e=0 38

Rakenruzoikeus 203%-m*

& tloustizs 80k-m?

@3 kaadettava, merkitivan kokoinen puu

Harjakah st
Kaddun suunilainen Sivu rakennetioa rhennusajaan Kinni

RAK 2
Kesrosiuku: 1,5 { Tkerras kokonaan masn piali, alemp asittin)
Kerrosala: 203k-m" + takouscakennus 40k-rm?

Alempi kerrostaso osittain kellaritilza.

Harjakatio 23*-25 tai pulpelthatio 10°.

pasle calltaan
asuinrskennukseen kuuluva 2 ks berassitase se)
kabeltua lerassia 2hrs [dnnen pusieissle pitkille shulle.

11:250 (A3)/ 29.10.2024 - RA' SK'

Kuva 21. Hakijan tavoite ja esitys asemakaavan pohjaksi. Tontinkdyttésuunnitelma, Raiski Arkkitehdit 2024.
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Kuva 23. Kuvaus hakijan tavoitteesta. Havainnekuvalla on osoitettu suunnittelualueen mahdollinen nékymd Lehvdnkadulle.
Raiski Arkkitehdit 2024.
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Kuva 24. Kuvaus hakijan tavoitteesta. Suunnittelualueen havainnekuva yléviistosta. Raiski Arkkitehdit 2024.

1.5 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 9.11.1954 hyvaksytty tonttijako nro 1165. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 4.3.1969.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
24.4.2025.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Molemmille muodostettaville tonteille 5367-16 ja 5367-17 osoitetaan
rakennusoikeutta 170 k-m?2. Suunnittelualueen rakennusoikeus on yhteensa 340
k-m, joten koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen
mydta 164 k-m?2. Suunnittelualueella kdytetty tehokkuus e (rakennusoikeus
kerrosnelimetreina jaettuna tontin pinta-alalla) on kokonaisuudessaan 0,23.
Ajoliittymalle varattu pinta-ala on vdhennetty tonttien rakennusoikeutta
madriteltdessa.
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Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
5367-6 1456 176 0,12
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
5367-16 727 170 0,23
5367-17 729 170 0,23

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

Kummallekin muodostuvalle tontille on osoitettu kerrosalaa 170 k-m?.
Kaavakartalla on osoitettu asuinrakennuksen ja talousrakennuksen
rakennusalat.

Kaikki kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selitteineen liitteena olevassa
asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia tulee arvioida maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon; maa- ja kallioperaan, veteen,
ilmaan ja ilmastoon; kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin; alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen; kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaman toimivan
kilpailun kehittymiseen.

Alueidenkayttdlain 9 § mukaisesti kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaava sallii kaksi tavanomaista, yksiasuntoista asuinrakennusta, joilla ei ole
mainittavaa haittaa alueen elinoloihin ja -ymparistdon. Rakennusten sijoittelussa
on huomioitu riittavat etdisyydet ympardiviin rakennuksiin. Tontin 16
asuinrakennus sijoittuu tontin korkeampaan kohtaan. Tontilla 17 oleskelualueen
yksityisyys olisi turvattu merkinnalla ik-1, eli korkeamman tontin 16 rakennuksen
pohjoisjulkisivulle ei saa sijoittaa huoneen paaikkunoita.



52; TAMPERE

21(27)

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Tavanomaisella asuinrakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja
kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon. Tontin maapera on GTK:n
pohjatutkimusmateriaalin mukaan hiekkamoreenia, jonka paksuus ei ole
tiedossa. Rakentamisluvan yhteydessa laaditaan maaperatutkimus, jolla selvida
kohteen rakennusten perustamistapa. Tontille rakennettaessa maansiirtotoilta ei
voida kuitenkaan valttya.

Istutusalueilla on merkitystd myds hulevesien imeyttdmiseen. Kaavakartalla
osoitetut istutusalueet ovat hulevesien viivytyksen ja maahan imeytyksen ja
siten vesistonsuojelun kannalta tarpeellisia. Kaavakartalla osoitetut sailytettavat
tai uudelleen istutettavat istutusalueet on pidettdva rakentamiselta vapaana.
Suunnittelualueelle osoitettu ajoyhteys on neljan metrin sijaan 5 metria leves,
mikd mahdollistaa reunapengerrykset seka hulevesien imeytyksen/ johtamisen
omalla tontilla. Rasitteellinen ajoyhteys levenee tonttia numero 16 kohti, jotta
ajoneuvojen kdantaminen tontilla on mahdollista ilman, etta tontin lansirajalla
kasvavia suurehkoja puita on kaadettava kdantopaikan tielta. Lisdksi kaavan
yleismaarayksen mukaan hulevesien imeyttamisen parantamiseksi pihoilla ei
sallita suuria paallystettyja alueita ja paallysteiden tulee olla paaosin vetta
lapaisevia.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Suunnittelualue on asuinkdytossa ja liittyy rakennettuun kaupunkiymparistoon ja
omabkotitalokortteliin nro 5367, jonka korkeat mannyt voi havaita kauempaakin
maisemassa. Korttelin voidaan katsoa liittyvan yleiskaavassa osoitetun
puustoisen ekologisen alueen yhteyteen. Olemassa olevien puiden sddstaminen
mahdollisuuksien mukaan ja uusien istuttaminen asemakaavamuutosten
yhteydessa tukee tata yhteytta.

Suunnittelualueen oleskelupihaa on rakentamisen my6ta muokattu puutarhaksi,
mutta ilmakuvien mukaan tontin eteldosa on sailyttanyt vuosikymmenia
latvuspeitteisyyden. Nykyinen asemakaava ei turvaa lainkaan tontin puustoa.
Vaikka asemakaavamuutoksen myota puustoa kaadetaan rakennusten ja
tonttiliittyman alta, silla kuitenkin turvataan alueen latvuspeitteisyytta ja
yleiskaavan ekologista yhteytta istutusmaarayksin. Erityisesti tontin lansi- ja
eteldrajan puustolle on osoitettu alue, jonka puusto on sailytettdva
mahdollisuuksien mukaan ja tdydennettava uusilla istutuksilla ymparistoon
sovittaen. Istutettavat alueenosat on suunniteltu siten, ettd ajoneuvojen
kdantaminen on mahdollista suunnittelualueella isompien mantyjen kaatoa
valttdaen. Kaavakartalla osoitetut istutusalueet on pidettdava myos rakentamiselta
vapaana. Suunnittelualue sijaitsee liito-oravalle mahdolliseksi kartoitetun reitin
laheisyydessa. Tontin nykyinen puusto on tutkittu liito-oravatilanteen
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toteamiseksi eika liito-oravien pesinnasta havaittu merkkeja, mutta
latvuspeitteisyyden varmistamisella turvataan myds mm. liito-oravan
elinymparistda ja reittien jatkuvuus.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Suunnittelualueen asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yksi uusi
rakennuspaikka, mika lisda paikallisesti pientaloalueen tiiviytta, mutta ei
merkittavasti muuta alueen yhdyskuntarakennetta tai liikennemaaria.
Suunnittelualueen tehokkuudeksi muodostuu e=0,23. Korttelissa 5367
tonttitehokuudet vaihtelevat valilla e=0,14-0,3, joten suunnittelualueen
tehokkuus on ldhialueeseen nahden maltillinen.

Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon, jolloin sddstytaan suunnittelualuetta laajemmalta
maastonmuokkaukselta. Hanke on siten myds taloudellisesti tehokas.

Kaavamuutoksella yhden rakennuspaikan lisdys ei kasvata alueen liikennemaaraa
merkittavasti aiempaan nahden. Kaavasuunnittelussa on huomioitu
liilkenneturvallisuus rakennusalojen sijoittelussa ja etdisyysmitoissa. Auton
kdantaminen molemmilla tonteilla on mahdollista katualueelle peruuttamisen
sijaan. Lisaksi kaavan liittymakielto- ja ajoyhteysmerkinta varmistaa, etta
tonteilta jarjestetdaan Lehvankadulle vain yksi, tonttien yhteinen ajoliittyma. Uusi
liittymakohta johtaa katuvalon siirtoon, josta aiheutuu kuluja tontin omistajalle.

Suunnittelualue sijaitsee palveluiden, hyvien kadvely- ja pyorailyreittien seka
julkisen liikenteen laheisyydessa, mika vahentaa yksityisautoilun tarvetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Kohde on osa vanhaa kaupunkiymparistdd, joka on ajan saatossa uudistunut ja
vahaisesti tiivistynyt kaavamuutosten mahdollistaman uudisrakentamisen
myotd. Taman asemakaavan pohjalta toteutettavat asuinrakennukset ovat
kattokulmaltaan ja -muodoltaan sekd massaltaan alkuperaisen kaavan mukaisia
ja sopeutuvat myos korttelin uudempaan rakennuskantaan.

Pohjoisosassa suunnittelualuetta, tontilla numero 17 sijaitsevan vanhan
asuinrakennuksen purkamisajankohta ei ole tiedossa. Rakennus on kuitenkin
purettava, mikali eteldisen tontinosan (tontti numero 16) kaavan mukainen
toteuttaminen sitd edellyttaa. Puretun rakennuksen korvaava rakennusmassa on
satulakattoinen ja se tulee nykyista lahemmaksi katua. Nailla muutoksilla
mukaillaan alueen alkuperadista asemakaavaa ja yhdessa Lehvankatu 6:n vanhan
asuinrakennuksen kanssa ne luovat katukuvaan ryhtia. Kaavamuutos
mahdollistaa tontin 17 asuinrakennuksen asemoimisen muiden kadunvarren
tonttien, vanhan tai uuden rakennuskannan suuntaisesti.
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Katukuvaan vaikuttava iso manty on kaadettava uudisrakennuksen tielta
Lehvankadun varrelta. Muita tontin nykyisid, isoja puita pyritdan suojelemaan
kaatamiselta istutusalamaarayksin. Kaavamuutos turvaa myos alueen
latvuspeitteisyyden sailymista.

Hakijan havainnekuvien perusteella ylarinteeseen sijoittuva uudisrakennus
tontilla 16 muuttaa maisemaa seka Lehvankadun suuntaan ettd mahdollisesti
hiukan laajemmalle lahiymparistdon, mutta asuinrakennuksen korkeus pysyy
kuitenkin ymparoiviin rinnenaapureihin ndhden maltillisena. Kaavamerkinta
maa-5 ohjaa suunnittelualueen pihojen tasoerojen toteuttamista ja tonttien
liittdmistad luontevasti ymparoivaan maastoon, joten rakennuslupavaiheessa
massansiirtojen ja tasoerojen suunnitteluun tullaan kiinnittdmaan huomiota.

Kaavan toteutusvaiheessa rakennussuunnittelulla, suunnitelmien
havainnollistamisella seka rakennusvalvonnan ohjauksella on vaikutusta
lopputulokseen.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tontin jaon mahdollisuutta tutkittiin alustavasti asemakaavayksikossa
kaavaharkintamenettelylla. Sen yhteydessa todettiin tarpeelliseksi saada
alustava asiantuntijan arvio rakennusten sovittamiseksi rinnetontille. Hakija on
toimittanut arkkitehdin laatimat viitesuunnitelmat 30.10.2024
kaavasuunnitelman pohjaksi.

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineisto
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

¢ Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e Pirkanmaan ELY-keskus

e Koivistonkylan omakotiyhdistys ry

¢ Muut ilmoituksensa mukaan
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3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 2.5.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin nahtaville 2.-23.5.2025
valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnosmateriaalista saapui nahtavilldoloaikana yksi mielipide ja kaksi
viranomaiskommenttia.

Kaupungin ymparistonsuojeluyksikko toteaa valitettavana sen, etta
asemakaavamuutoksen myo6ta tontilta poistuu kookkaita puita. Kommentin
mukaan istutettavien alueiden osalta on hyva antaa maarays myos olemassa
olevan puuston sdilyttamisesta mahdollisuuksien mukaan. Lisaksi kommentissa
kehotetaan selvittdmaan liito-oravan pesatilanne tontilla.

Yksikén kommentissa todetaan, ettd kohde sijaitsee Vihiojan valuma-alueella,
jonka hulevesien maaraa on tasattava tulvaongelmien vuoksi ja johon
kohdistuvaa hulevesivirtaamaa on rajoitettava. Suurten korkeuserojen ja
viheralan vahentymisen vuoksi hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Myds lumitilojen suhteen tulee tarkastella sita, etteivat virtaavat
sulamisvedet aiheuta haittaa. Suunnittelussa on muutenkin huomioitava
korkeuserot ja rakentamisessa on mukailtava olemassa olevia maastonmuotoja,
mistd on syytd maarata kaavassa.

Lisaksi kirveenvarsitontilla tulee varmistaa, ettd jateastioille on riittava tila eika
niiden sijoittaminen aiheuta haittaa naapureille. Myos tieto Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavan (elonkirjo ja energia) hyvaksymisesta tulisi lisdtd kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Asemakaavoituksen vastine:

Kaava-alueella suoritettiin maastokaynti 28.5.2025 liito-oravalle soveltuvien
pesapuiden kartoittamiseksi ja sen toteutti FM maantieteilija Saija Kouko
Tampereen kaupungin asemakaavoituksesta. Kdynnin perusteella tontilla ei
havaittu merkkeja liito-oravien pesinnasta. Kaavaselostukseen on liitetty
asiantuntijan lausunto kohtaan 1.4.4.

Ehdotusvaiheen kaavakartalla on muutettu istutusaluemaarayksia ja
suunnittelualueen eteldaosan puustoisimmalle osalle on lisatty uusi
kaavamadrays i-11 ”Istutettava alueen osa. Alueella on sailytettava olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja sita on taydennettava uusilla
istutuksilla ympaéristéon soveltuvalla tavalla.”

Muodostettava tontti 16 ei ole varsinaisesti kirvesvarsitontti vaan ajoyhteys
Lehvankadulta jarjestetdadn muodostettavan tontin 17 kautta
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rasitesopimuksella. Ajoyhteyttad on levennetty kohti tonttia numero 16. Ndin
ajoneuvon kdantaminen tontilla on mahdollista ilman, ettd tontin lansirajalla
kasvavia suurehkoja puita on kaadettava kddantépaikan tielta.

Kaavatyon lahtotietojen kartoittamiseksi oli jo kaavasuunnittelun
alkuvaiheessa hakijan esittamasta tontinkdyttésuunnitelmasta pyydetty
alustava kommentti kaupungin hulevesiasiantuntija Pekka Heinoselta.
Hulevesiasiantuntijan kommentin mukaan hulevesissa tulee huomioitavaksi
molempien kiinteistéjen mahdollisuus liittya Lehvankadun hulevesiviemariin.
Lisaksi tonttiliittyman rasitesopimukseen tulee kirjattavaksi myos
muodostettavan tontin nro 16 oikeus pitaa ja yllapitaa tontin
hulevesiviemaria tonttiliittyman ajoyhteyden kohdalla.

Kommentin mukaisesti ehdotusvaiheen kaavamaarayksiin on lisatty
merkintd maa-5 ”"Piha-alueena kaytettavan tontin osan luonnollisen
maanpinnan korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa. Tontin liittymisen
ymparistoonsa tulee olla luonteva.” Nain turvataan tonttien luonteva
liittyminen ymparoivaan maastoon ja suunnittelualueella valtytaan suurilta
massansiirroilta seka luonnottomilta tasoeroilta.

Tonttien yhteinen ajoliittyman (rasitteellinen ajoyhteys) suunnittelussa on
varauduttu tilatarpeeseen. Sen leveys on kaavassa 5 metrid neljan metrin
sijaan. Hulevesien hallinta ja pihajarjestelyt (mm. lumitila ja jatepiste)
tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd havainneaineiston mukaan
tarkoituksena on purkaa nykyinen asuinrakennus, mika ei suoraan kay ilmi
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eika todeta mydskaan
kaavaselostuksessa esim. vaikutustenarvioinnissa. Maakuntamuseo pyytaa
kaava-aineiston taydentamista talta osin.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole
hankkeesta huomautettavaa.

Asemakaavoituksen vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaselostusta on paivitetty ja
tdydennetty kommentin pohjalta. Nykyisen asuinrakennuksen purku ei ole
hakijan mukaan ajankohtainen eika kaava pakota siihen. Vanha rakennus on
kuitenkin purettava, mikali se estdaa kaavan toteuttamisen tontilla numero
16.

Yksityishenkilon mielipiteessa pyydettiin huomiomaan suunnittelualueen
eteldosan suuret puut ja vahintaan kaakkoisnurkan suuren mannyn sailyttamista.
Mielipiteessa todetaan, etta suunnittelualueen eteldosan puusto kuuluu
naapuruston suurten puiden ryhmaan, jonka oksisto on karsinyt jo viime vuosien
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muuttuneiden sadilmididen vuoksi. Suunnittelualueella olisi syyta sailyttaa
puukantaa myos liito-oravan reittid turvaamaan, silla Pajupuronkadunvarrella on
joitakin yksittdisia, jo vaurioituneita puita, jotka joudutaan ehka tulevaisuudessa
kaatamaan. Tastakin syysta alueella olisi tarkeaa sailyttaa puukantaa.
Mielipiteessa mainittiin myos, ettd tulevien uudisrakennusten perustoja
tehtdessa on huomioitava lahialueen rakennuskanta ja maastonmuokkaukset,
jotka sijaitsevat samassa rinteessa ja kalliomuodostelmassa.

Asemakaavoituksen vastine:

Selostuksessa esitetty kuva viitesuunnitelmasta ei ole lopullinen esitys
tulevasta rakentamisesta, vaan sen tarkoitus on osoittaa rinnetontin
rakentamiskelpoisuutta. Aiemmin esitetty asemakaavaluonnos ei myoskaan
noudata tadysin hakijan viitesuunnitelmaa. Sita vastoin kaavasuunnitelman
yhteydessa ja selostuksen liitteena oleva havainnekuva on
kaavasuunnittelijan esitys ja yksi mahdollisuus toteuttaa kaavaa.

Kaava-alueella suoritettiin maastokaynti 28.5.2025 liito-oravalle soveltuvien
pesadpuiden kartoittamiseksi. Maastokadynnin toteutti FM maantieteilija Saija
Kouko Tampereen kaupungin asemakaavoituksesta. Kaynnin perusteella
tontilla ei havaittu merkkeja liito-oravien pesinnasta eli ainakaan pesapuita
ei suunnittelualueella ole. Asemakaavan ehdotusvaiheessa
suunnittelualueen eteldosan istutusaluetta on kuitenkin laajennettu
entisestaan tontin lansirajalla ja sen merkintdaa on muutettu tontin nykyista
puustoa sailyttavaksi. Tuolla istutusalueella on vierekkdin mm. kaksi isoa
mantya. Uusi merkinta (i-11) "Istutettava alueen osa. Alueella on sdilytettdvd
olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja sitd on tédydennettévi
uusilla istutuksilla ympdristéén soveltuvalla tavalla.” Kaavaehdotuksessa
osoitetulla alueella pyritdan olemassa olevien puiden sdastamiseen, mutta
ilman kaavamuutostakin asemakaavoitetulla alueella puiden kaatamislupa
tulee varmistaa rakennusvalvonnasta ja kaatamiseen tarvitaan myos
naapureilta suostumus Tampereen kaupungin rakentamisen maaraysten ja
ohjeiden mukaan.

Ehdotusvaiheen kaavamaarayksiin on lisatty merkintd maa-5, jolla turvataan
tonttien luonteva liittyminen ymparoivaan maastoon ja valtytdaan suurilta
massansiirroilta sekd luonnottomilta tasoeroilta.

Kaavan toteutuksen seuranta ja rakentamisen aikainen valvonta kuuluu
rakennusvalvonnan tehtaviin. Rakennuslupavaiheessa tullaan kuulemaan
rajanaapureiden mielipide rakennussuunnitelmista.
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3.3 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus etenee yhdyskuntalautakuntaan yleisesti nahtaville
asetettavaksi.

3.4 Asemakaavan hyvdksyminen

Asemakaavaehdotus hyvaksytdaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua yleisesti
nahtavilla. Hyvaksymisen jdlkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on laadittu havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla. Havainnepiirros on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Selostuksen liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tietoja
kaavan sisallosta ja muutoksesta aiempaan kaavatilanteeseen. Lomakkeella
kerattavia tietoja kaytetaan kaavoituksen vuositilastojen laatimisessa ja
tutkimuskaytossa.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.5.2025, tarkistettu 18.8.2025
e Asemakaavakartta 2.5.2025, tarkistettu 18.8.2025
e Havainnekuva 2.5.2025, tarkistettu 18.8.2025

e Asemakaavan seurantalomake



